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l. Postanowienia ogolne

§1

1. Spoétdzielnia nosi nazwe Poznanska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej
Spoéidzielnia.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Siedziba Spoétdzielni jest miasto Poznan.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy prawo spotdzielcze, innych ustaw oraz Statutu i wydanych na jego podstawie
regulaminow.

§ 4
Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnos$cia jej cztonkow.

§5

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwiazkdéw, organizacji gospodarczych, spotecznych,
kulturalno — o$wiatowych i sportowych, gdy przemawia za tym interes cztonkow Spotdzielni.

§6

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
6) dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem.

3. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci, o ktorym mowa w ust. 2 Spotdzielnia realizuje
poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, w tym rowniez przy zaangazowaniu srodkéw finansowych
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

2) skreslony,



3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnos¢ Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnos$¢ cztonkow Spotdzielni,

8) zarzadzania nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ rdwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z realizacja
celu, o ktorym mowa w ust. 1.

Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie umow z samorzadem terytorialnym, organizacjami
spotdzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi organizacjami spotecznymi

I gospodarczymi. W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie
0sOb prawnych, spotki prawa handlowego i1 cywilne, a takze zawiera¢ umowy

0 administrowanie budynkami mieszkalnymi.

1. Czlonkowie

§7

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnoS$ci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo
do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ takze osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwac
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Za osobg bliska uwaza si¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobg przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobg, ktora pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

Osoba moze by¢ ponownie przyjeta w poczet cztonkow, jezeli w terminie 12 miesigcy
ustaty przyczyny bedace podstawa pozbawienia jej cztonkostwa.

§8

Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego

do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego imig i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania a jezeli przystepujacy jest osoba prawna jej nazwe 1 siedzibg, 1lo$¢
zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie - o jaki lokal ubiega si¢ oraz dane dotyczace
wktadoéw. Cztonek bedacy osoba fizyczna moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym



o$wiadczeniu ztozonym w Spoldzielni wskaza¢ osobg, ktdrej Spotdzielnia obowigzana
jest po jego $mierci wyptacic¢ udziaty.

W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna by¢
podjeta w ciagu miesiaca od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjgciu w poczet cztonkdéw lub o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu miesiaca od daty
jego otrzymania.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b bgdacych osobami prawnymi ich nazwg 1 siedzibg,
liczbg zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos$¢ zadtuzenia
z tytuhu wnoszenia optat, o ktorych mowa w § 69, date przyjecia w poczet cztonkow oraz
date ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§9

Liczba cztonkoéw przyjmowanych do Spotdzielni na zasadach ogdlnych musi odpowiadaé
liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow ustala si¢ na podstawie
zawartych do dnia 23.04.2001 r. uméw okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnosci
numerow tych umow, a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

Skreslony.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy
0 budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4, przez
cztonkow Spotdzielni oferte t¢ przedktada si¢ innym osobom. Przyjgcie tych osob

W poczet cztonkow nastepuje w kolejnosci ztozenia przez te osoby wnioskow o uzyskanie
prawa do lokalu.



I1l.  Prawa i obowigzki czlonkow
§ 10

1. W zakresie ustalonym postanowieniami przepiséw okreslonych w § 3 niniejszego Statutu

cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnos$cia,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz zglaszania projektow uchwat i poprawek
do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
I porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania kopii protokotow obrad organow Spoétdzielni i kopii uchwat
organdéw Spotdzielni,

6) prawo otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminow,

7) prawo otrzymania kopii sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych, protokotow
lustracji, faktur oraz uméw zawieranych przez Spoétdzielnig z 0sobami trzecimi,

8) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii
catosci lub czgsci tego dokumentu,

9) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

11) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach
okreslonych w Statucie,

12) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

13) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odregbne;j
wlasnosci lokalu,

14) zadanie zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 Innym przeznaczeniu,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

16) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszystkich
pomieszczen, urzadzen i usthug Spotdzielni zgodnie z obowiazujacymi regulaminami,

17) prawo modernizowania lokalu wedhug projektow uzgodnionych ze Spétdzielnia oraz
wyposazania i wykanczania lokalu wedlug indywidualnych potrzeb, gustow
I mozliwosci.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw okreslonych w ust. 1 pkt 5, 6,718
Z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.



3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentoéw, z ktorymi chce si¢ zapoznac. Zarzad
wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

4. Spoétdzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnig
Z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

W zakresie ustalonym postanowieniami ustaw okreslonych w § 3 1 niniejszego Statutu
cztonek jest obowiazany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) na wezwanie Spotdzielni wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba
ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

4) uiszczac regularnie i terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu bez odrgbnego
wezwania,

5) zawiadomi¢ Spoldzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

6) zawiadomi¢ Spoétdzielnig¢ o zmianach w sktadzie 0s6b zamieszkujacych w lokalu
spotdzielczym,

7) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych
udziatow,

9) utrzymywac zajmowany lokal wraz z przynalezno$ciami w nalezytym stanie
technicznym, zgodnie z regulaminem obowiazkéw Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw lokali,

10) po wygasnigciu prawa do lokalu oprozni¢ lokal wraz z zamieszkujacymi w tym lokalu
osobami, ktére prawa swoje od czlonka wywodza i przekaza¢ lokal Spotdzielni,

W terminie 3 miesigcy,

11) odnowi¢ zdawany lokal lub ponies$¢ koszty jego odnowienia, a takze ponies¢ koszty
zuzycia urzadzen technicznych lokalu,

12) udostgpni¢ lokal Spotdzielni dla przeprowadzenia przegladoéw, niezbgdnych napraw,
konserwacji, przebudowy, modernizacji 1 usunigcia awarii,

13) pokry¢ warto$¢ wyrzadzonych szkod w mieniu Spotdzielni,

14) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

15) uzyskac zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu na
inne cele niz okre$§lone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

16) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) udostegpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i1 podzielnikoéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

18) nie zaktocaé porzadku i spokoju innym osobom zamieszkalym w budynku badz
korzystajacym ze wspolnych pomieszczen i urzadzen,



19) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dot. ustanowienia odrgbne;
wtlasnosci lokalu.

IV. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

§12

Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca od daty wptywu, a w przypadkach
wymagajacych przeprowadzenia szczegdtowego postgpowania wyjasniajacego, w ciagu
dwoch miesigey od daty wptywu.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie zlozy odwotania uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu dwoch miesigcy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta
w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ skarzacemu w terminie
14 dni od dnia jej podjgcia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesigcy a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad moga uchyli¢ badZ zmieni¢ wtasne
decyzje, jesli wyjda na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majace istotny
wplyw na tres¢ podjetej decyzji.

Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka
zmiany adresu badz spowodowane odmowa przyjecia lub niepodjeciem przesytki
W terminie maja moc prawna dorgczenia.

Whiesienie odwotania do organéw Spotdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych, do dnia zakonczenia postgpowania
wewnatrzspotdzielczego jednakze nie dtuzej niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.



10. Postanowienia Statutu o post¢gpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V.  Whpisowe, udzialy i oplaty
§13

1. Wpisowe dla 0s6b fizycznych wynosi 1/8 a dla oséb prawnych 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.
Natomiast udziat wynosi 1/8 minimalnego wynagrodzenia.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest zobowigzany zadeklarowaé: osoba
fizyczna — co najmniej jeden udziat, osoba prawna — co najmniej 10 udziatdéw. Natomiast
cztonek ubiegajacy si¢ o prawo do garazu lub do miejsca postojowego — 0 najmniej 3
udzialy, a ubiegajacy si¢ o lokal o innym przeznaczeniu — co najmniej 10 udziatow.

3. Udzialy nie podlegaja kumulacji 1 liczone sa odrgbnie dla kazdego prawa do lokalu.

4. Wspotmalzonek cztonka wnioskujacy o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni
bez ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego jest zobowiazany wnies¢ wpisowe
i zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat.

5. Wpisowe i1 zadeklarowane udziaty cztonek jest zobowiazany wptaci¢ do Spotdzielni
w ciagu 30 dni od otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wptacenie
wpisowego lub udziatu w tym terminie stanowi podstawg wykre$lenia z rejestru
cztonkow.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
7. Czlonkowie oczekujacy zobowiazani sa co roku wnosi¢ do Spétdzielni optate

rekompensujaca koszty obstugi tej grupy cztonkdéw, w wysokosci okreslonej na dany rok
przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

VI. Prawa do lokali.

1. Postanowienia ogélne.
§ 14

1. Narzecz cztonka Spotdzielnia moze ustanowic:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) skreslony,
3) prawo odregbnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
zardwno cztonkom Spoétdzielni, jak i osobom ktore nie sa cztonkami Spotdzielni.



2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 15

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
W budynku stanowiacym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

2. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy migdzy cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

3. Przez umowg o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony
a czlonek zobowiazuje si¢ wnie$§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone
W ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spoétdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§16

1. Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu Spoéldzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowiazywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
W czegsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy,

4) oswiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktorym jest realizowana
inwestycja,

5) okreslenie potozenia, ilosci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu
mieszkalnego, o ktory cztonek si¢ ubiega,

6) okreslenie osob, ktore maja zamieszkaé w lokalu wspolnie z cztonkiem,

7) okreslenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznos$ci
W jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

9) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwiazania umowy.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.



§ 17

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia
przez cztonka Spoéidzielni lub Spotdzielnig.

Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia inacze;j.

§ 18

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub przedstawi¢ dowdd wszczgcia postgpowania
sadowego o podziat tego prawa. Byty matzonek nie bedacy cztonkiem Spotdzielni
powinien zlozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie trzech miesigcy od dnia w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonali czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac

0 skutkach jakie moze spowodowac jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 19

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku
od dnia $mierci wspotmalzonka ztozy¢ deklaracjg cztonkowska. Malzonkowi zmartego
cztonka Spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin nie krotszy niz 6 miesigcy uprzedzajac o skutkach jakie
moze spowodowac jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu

Spotdzielnia moze podja¢ uchwatg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 20

W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie nie dokonania
czynnosci, o ktorych mowa w § 18 ust. 21 § 19 ust. 2 roszczenie o przyjgcie
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3t

do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje:

1) dzieciom i innym osobom bliskim (dot. § 18 ust. 2),

2) malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim (dot. § 19 ust. 2).

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie

Z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci

do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Osoby, ktorym przystuguje roszczenie okreslone w ust. 1 i 2 w budynkach
wybudowanych przy udziale srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego mogq
mie¢ ustanowione lokatorskie prawo do takiego lokalu pod warunkiem, Ze odpowiadajq
kryterium ustalonym w ustawie z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 2 staje
si¢ stronga umowy o budowg lokalu wiazacej osobg ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 2 przystuguja roszczenia o przyjgcie

do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

§21

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach wskazanych w Statucie. W wypadku, gdy prawo to przystuguje
malzonkom, wygasnigcie nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§22

Cztonkowi Spoldzielni przyshuguje prawo do jednego mieszkania lokatorskiego. Dotyczy
to rowniez malzonkow.

1.

§23
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czg¢sci lokalu miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni cztonek obowiazany jest do pisemnego

powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cz¢$ci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 24

Skreslony.
§ 25

1. Wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
I podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Skreslony.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscia jest
niewazna.

7. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjgcia w poczet czlonkéw nabywcy spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, jezeli odpowiada
on wymaganiom Statutu.

§ 26

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 27
Skreslony.

§ 28
Skreslony.

§ 29
Skreslony.

§ 30
Skreslony.
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§ 31

Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow woéwczas powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu (pelnomocnictwo
w formie aktu notarialnego). W razie bezskutecznego uptywu terminu na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.

§ 32

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat okreslonych w § 69 ust. 1, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 33

1. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie calego lub czgsci lokalu miatoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgéci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 34

Do prawa do domu jednorodzinnego i spotdzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu
(lokalu uzytkowego lub garazu) przepisy dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu stosuje si¢ odpowiednio.

2. Odre¢bna wlasnosé lokalu.
§ 35

1. Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia umowy
0 ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1. zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,
2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,
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okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

5. os$wiadczenie Spoétdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest
realizowana inwestycja,

6. okreslenie wysokosci wktadu budowlanego, termin jego wptaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

7. okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznos$ci
w jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

8. okreslenie skutkéw finansowych w przypadku rozwiazania umowy.

How

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 36

Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 35 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wtasno$ci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila ztozenia deklaracji cztonkowskiej
przez nabywce lub nabywcoéw. Przepisy § 40 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 37

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni

lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkoéw
umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowia inaczej.

§ 38

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna whasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie
trzech miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpdzniej w terminie trzech miesigcy

od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawa
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
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Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 39

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatu
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia sig¢ wlasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana roéwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

§ 40
Skreslony.

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkoéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

w tym réwniez nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiorcy, zapisobiorcy

i licytanta.

Najem lokali
§ 41

. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zard6wno cztonkowie oraz osoby
fizyczne i prawne nie bgdace cztonkami Spétdzielni.

W przypadku wielos$ci ofert pierwszefnstwo w otrzymaniu lokalu w najem maja osoby
wytonione w drodze przetargu.

Prawa i obowiazki najemcow lokali mieszkalnych, wysoko$¢ czynszu i innych optat,
wysokos$¢ kaucji, czas trwania najmu, przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy,
ktora zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni. Postanowienia umowy musza by¢ zgodne
W szczeg6lnosci z trescig ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz z Kodeksem cywilnym.

Najemca lokalu uzytkowego zobowiazany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu lokalu i kosztéw jego odnowienia przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oprozniania lokalu. Wysokos$¢ kaucji 1 termin jej wptaty okresla
Zarzad Spotdzielni. W tym zakresie moga by¢ przyjete inne formy zabezpieczen
umozliwiajace zaspokojenie roszczen Spoétdzielni.
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5. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowiazuja przepisy
Kodeksu cywilnego 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Zamiana mieszkan.
§ 42

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 43

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej czlonkami
lub migdzy cztonkiem Spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym
I merytorycznym. (dot. mieszkan lokatorskich).

2. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
nie stanowiace wlasnosci Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi Statutu.

§ 44

1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni a najemca lokalu stanowiacego wtasnosé
innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajgtego.

§ 45
Skreslony.

§ 46
Skreslony.

§ 47

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan, oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadu.

§ 48
Skreslony.
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5. Sprzedaz mieszkan.
§ 49

W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje na podstawie § 6 ust. 3 pkt 4 Statutu budowe
budynku w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nim lokali, warunki organizacyjne i finansowe
realizacji takiej inwestycji okresla Rada Nadzorcza.

§ 50

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu w trybie przetargu.

2. Zasady organizowania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VIIl. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali.

A. Zasady ogdlne.
§ 51

1. Spotdzielnia jest zobowiazana podja¢ i1 realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okre$lenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokalu w poszczegolnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomos$ci obciazaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomos$ci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegodlnych nieruchomosciach, sa
kosztem wlasnym Spotdzielni rozliczanym na ogét cztonkéw w czgsci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

§ 52
Skreslony.
§53

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa

na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasnos$ci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo lub osobie uprawnionej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.
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§ 54

Skreslony.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 55

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptlaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych
Z budowa, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt. 1, w tym w szczeg6lno$ci
odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiggi,
obciazaja czlonka, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu
w wysokosci okreslonej w art. 12 ust. 4 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Spflaty, o ktéorych mowa w ust. 1 cztonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 56

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 55 ust. 1, jezeli brak jest 0sob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob
bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony
W dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni.
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§ 57

Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym

przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze by¢

pod rygorem niewazno$ci wyodrgbnione na wlasno$¢. Zmiana Statutu w tym zakresie jest
niedopuszczalna.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej
czlonkiem Spoldzielni przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu.

§ 58

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu Spotdzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgSci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych
Z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 1* ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych;

2. Spotdzielnia zawiera umowe o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiggi,
obciazaja cztonka na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu
;e , . 14 . , . . . .
w wysokosci okreslonej w art. 17" ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Splaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek lub osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni
zobowiazana jest dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 59

Po $mierci cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktora wystapita
z zadaniem przeniesienia whasnosci lokalu okre§lonym w art. 17™* ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sig, Ze wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat ztoZzony
W dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoidzielni lub osobg niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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1.

§ 60

Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
lub osobie uprawnionej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wilasnos$¢, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

D. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

1.

§ 61

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia
jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem lub osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni
umowe przeniesienia ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa roéwne,
po dokonaniu przez nich:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgSci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 4t ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty ustanowienia odrgbnej wilasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnos¢ cztonkoéw lub 0s6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, o ktorych mowa w
ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgéciach cztonkowie i osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni w wysokosci okreslonej w art. 17** ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Do kosztow, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ w szczegdlnosci koszty:
1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wtasnos$ci do tej ksiggi.

Splaty, o ktérych mowa w ust. 1, cztonek zobowiazany jest dokonaé¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad.

§ 62

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni a ktore to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu
okreslonym w art. 175 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich udzialu we wspotwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sig,
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ze wniosek o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
Z zadaniem przez cztonka Spoéldzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

E. Przeksztalcanie najmu lokali.
§ 63

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe
przeniesienia wlasnos$ci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg sptaty z tytulu udziatu
W nieruchomos$ci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych
Z Umowy najmu.

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa whasnosci do tej ksiegi,
obciazaja najemcg na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu
w wysokosci okre§lonej w art. 39 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Splaty, o ktérej mowa w ust. 1 najemca zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 64

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym
wart. 39 1 art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osob, ktore
wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. jego spadkobiercy moga zadac¢
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

§ 65
Skreslony.
§ 66

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem
przez Spoétdzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrzec
z nim umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptlaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajace;j
ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spoétdzielnia nabyla budynek
odptatnie.
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2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Jezeli Spotdzielnia nabyta mieszkanie zaktadowe, o ktérym mowa w ust. 1 niecodptatnie,
najemca o ktorym mowa w ust. 1 powinien pokry¢ koszty dokonanych przez Spoétdzielnig
nakladow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢
ten lokal.

4. Wynagrodzenia notariusza za 0got czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
I wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja najemcg, na rzecz ktorego Spotdzielnia przenosi
wlasno$¢ zgodnie z trescig art. 48 ust. 6 1 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

VI1Il. Uzywanie lokali.

A. Postanowienia ogdlne.
§ 67

Cztonek Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu powinien lokal ten
uzywac zgodnie z przeznaczeniem okres§lonym w tytule prawnym do lokalu.

§ 68

Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancoOw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

B. Oplaty za uzywanie lokali.
§ 69

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali wnosza
do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
W czgs$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Czlonkowie Spotdzielni bgdacy wilascicielami lokali wnosza do Spotdzielni oplaty
na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych
zZ eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
okreslonym w art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢

W pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢

W wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 obejmuja

W szczeg6lnos$ci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej, cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekOw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 2 1 4,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu witasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
badz budynkach stanowiacych odrgbna nieruchomos¢.

Ponadto cztonkowie i osoby niebedace cztlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali w ramach optat za korzystanie z lokalu uczestnicza w sptacie
kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego na budowg zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na zajmowany lokal w wysokosci wynikajacej z zawartej umowy z
kredytodawca, chyba ze cztonkdw obowiazuja inne warunki sptaty tych naleznosci

na podstawie ogdlnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

Optfaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 przeznacza si¢ wylacznie na cele, okreslone
w tych przepisach.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 — 4,

2) ewidencj¢ wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 70

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 69 ust. 1 1 4 jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym
roku, Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

rozliczania tych kosztow i1 zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okreslaja
Regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza.
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Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢

przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczeg6élnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie dla catych zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) mozliwos¢ roznicowania obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzednych walorow uzytkowych
i atrakcyjnosci,

4) roznicowanie obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jako$ci
ustug $wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nierownorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat
lub pokrycia niedoborow.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty

lub przychody tej gospodarki.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 69 ust. 1- 4 zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 71

Optfaty, o ktorych mowa w § 69 ust. 1 - 4 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory
do dnia 15-tego kazdego miesiaca, bez oddzielnego wezwania.

Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu

do dyspozycji a ustaje z dniem przekazania go Spotdzielni, a gdy wykonanie remontu
zwalnianego lokalu zostato zlecone Spoétdzielni nie pdzniej niz po uptywie jednego
miesiaca od oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

Od niezaplaconych w terminie optat za uzywanie lokali Spétdzielnia pobiera kary
W wysokosci ustalonej przez Rade¢ Nadzorcza.

Spoéidzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustalonej odrgbnymi przepisami (odsetki
ustawowe) za wszystkie nieterminowo wniesione naleznosci.
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5. Czlonek nie moze potraca¢ bez zgody Spoétdzielni swoich naleznos$ci z optat za uzywanie
lokalu.

§72

1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ cztonkow
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

2. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
cztonkdéw z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokos$ci.

§ 73
Skreslony.

§ 74
W stosunku do osob, ktore zamieszkuja lokale spotdzielcze bez tytulu prawnego Spotdzielnia
moze pobiera¢ odszkodowanie w wysokosci ustalonej przez Radg Nadzorcza,
Z uwzglednieniem postanowien ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113,
poz. 984, Nr 168, poz. 1383).

§ 75
Obowiazki Spotdzielni 1 czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen

Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okres$la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Tytul podrozdzialu C. Skreslony

§ 76
Skreslony.

§ 77
W przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego

lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym
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rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniane przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu.

IX.  Wkiady.

A. Postanowienia ogolne
§ 78

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 rozumie si¢ czg$¢ kosztow zadania
inwestycyjnego, w ramach ktorego budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

3. Ustalenia kosztow budowy dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstegpnie na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej danej inwestycji,

2) ostatecznie po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi, na podstawie
kosztéw rzeczywiscie poniesionych, nie pdzniej niz w terminie 6 miesigcy od daty
oddania budynku do uzytkowania.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od wstgpnego ustalania kosztow budowy,

oile pelny koszt zadania inwestycyjnego jest znany w dacie zawierania umowy

Z cztonkiem Spotdzielni o budowg lokalu.

§ 79

1. Przy ustalaniu kosztéw 1 warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest uwzgledni¢ w szczegolnosci:

1) zakres rzeczowy inwestycji za realizacj¢ ktorego Spotdzielnia odpowiada,

2) sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztow ktore maja by¢ ewidencjonowane
I rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkoéw i rozliczane metodami posrednimi (np.
w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz uzytkowej, jezeli
w budynku mieszkalnym sa lokale o innym przeznaczeniu,

4) podziat sktadnikow kosztow budowy czgsci mieszkalnej z ustaleniem, ktore sa
rozliczane na poszczegdlne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni, tazienki, rodzaj podtog),

5) zréznicowanie obciazenia kosztami budowy z tytutu cech funkcjonalno -
uzytkowych mieszkan (atrakcyjnosc).

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegolnych przedsigwzig¢é inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorcza.
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§ 80
Skreslony.
B. Wklady mieszkaniowe.

§ 81

1. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych §rodkow.

3. Wkitad mieszkaniowy cztonek zobowiazany jest wnie$¢ w catosci przed wydaniem
mu lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych w umowie o budowg lokalu.

4. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu cztonek jest
zobowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci
przypadajacej na jego lokal.

§ 82
1. Skreslony.
2. Skreslony.
3. Skreslony.

4. Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera nowa umoweg
0 budowg tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢
W wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy
oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego
W wysokosci przypadajacej na jego lokal.

C. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego i udzialu.
§ 83

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartos$ci
rynkowej lokalu potraca si¢ czgs$¢ zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,

0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym
W szczeg6lno$ci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata

Z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkoéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwotg¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz
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kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 69 ust. 1 — 4 Statutu oraz koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢
jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od 0soby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na skutek wykreslenia, wykluczenia lub podjgcia uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia z zastrzezeniem § 20 Statutu
oglasza, nie pdzniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odregbnej wlasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreslony w § 9 Statutu oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
I przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odregbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.

§ 84
Skreslony.

§ 85

Spoéldzielnia jest zobowiazana zwroci¢ dokonane wptaty na udziaty w terminie jednego
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z
zadaniem zwrotu wptat dokonanych na udziaty. Zwrot wptat przekraczajacych ilo$¢ udziatow,
ktorych zadeklarowania wymaga Statut obowiazujacy w chwili zadania zwrotu dokonywany
jest w terminie 3 miesig¢cy od daty ustania cztonkostwa.

D. Wklady budowlane.

§ 86
Skreslony.

§ 87
Skreslony.

§ 88

Czlonek ubiegajacy sig¢ o ustanowienie prawa odregbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci 1 terminach okreslonych w umowie ze Spotdzielnia 1 wedtug zasad
okreslonych w niniejszym Statucie.

§ 89
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Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci ustalonej w wyniku
przetargu.

E. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego i udziatu.
§ 90

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowiazana jest zwroci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg¢$¢ wktadu budowlanego a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnicty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwotg nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Ponadto Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu budowlanego wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym
réwniez z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

3. Rozliczenia z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu dokonuje si¢
na dzieh wygasnigcia tego prawa. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest
ustalana w trybie przetargowym, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Spotdzielnia jest zobowiazana zwrdci¢ wktad budowlany w terminie 3 miesigcy od dnia
wygasnigcia prawa a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku
nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku.

§ 91

Spoéidzielnia jest zobowiazana zwroci¢ dokonane wptlaty na udziaty w terminie jednego
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit
z zadaniem zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zwrot wptat przekraczajacych ilos¢
udziatéow, ktorych zadeklarowania wymaga Statut obowiazujacy w chwili zadania zwrotu
dokonywany jest w terminie 3 miesigcy od daty ustania cztonkostwa.

X.  Ustanie czlonkostwa.
§ 92
Cztonkowstwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,
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3) wykreslenia cztonka,
4)  $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,
5) podjecia uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 93

Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni, w kazdym czasie, za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.
Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 94

Cztonek wystgpujacy ze Spoldzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
W jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby nadal byt jej cztonkiem.

1.

§ 95

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoldzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéidzielni nie da si¢
pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) razaco narusza dobre obyczaje,

3) narusza postanowienia Statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni,

4) uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad, w celu nabycia okreslonych uprawnien,

6) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali.

§ 96

Cztonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych, moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow Spoétdzielni.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) rezygnuje z realizacji prawa do lokalu,

3) nie zawiadomit Spoldzielni o zmianie adresu i Spoldzielnia nie moze uzyska¢ z nim
kontaktu,

4) nie skorzystal z dwukrotnej oferty ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu z nowej
inwestycji,
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5) nie wnidst co najmniej za dwa okresy ptatnosci optaty, o ktorej mowa w § 13 ust. 7.

6) utracit spéotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktoérego
prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

7) zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

8) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

9) utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

10) zbyt prawo odrebnej wihasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
W Spotdzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

11) utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sadowego,

12) nie wykonuje istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni a w szczegdlnosci nie wnosi
wszelkich optat zwiazanych z uzywaniem lokalu.

§ 96

Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spodtdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkod,
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w § 69 Statutu
za 6 miesigcy.

. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom Spoéldzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa w ust. 1, wobec jednego
albo obojga matzonkow.

. Do uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy Statutu o wykluczeniu cztonka.

. Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje
cztonkostwo w Spoéltdzielni.

§97

. Whniosek o wykluczenie, wykreslenie lub podjecie uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego skilada Zarzad Spoéidzielni do Rady
Nadzorczej.

. Przed zlozeniem wniosku o wykluczenie lub podjecie uchwaly o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Zarzad powinien wykazac¢
zainteresowanemu cztonkowi jego naganne zachowanie oraz wezwac¢ do zaniechania tego
zachowania w okreslonym czasie, pod rygorem zastosowania sankcji statutowych.

. Wniosek o wykreslenie winien by¢ takze poprzedzony wezwaniem zainteresowanego
cztonka o dopetnienie, w okreslonym terminie, obowiazkow statutowych.
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§ 98

. Wykluczenia lub wykres$lenia czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, w formie
uchwaty, podjgtej na posiedzeniu, na ktore zaprasza zainteresowanego czlonka. Rada
moze rozpatrzy¢ wniosek bez udzialu czlonka, je$li ten z jakichkolwiek przyczyn
na posiedzenie nie przybedzie. W tym samym trybie Rada Nadzorcza podejmuje uchwate
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wykluczenie, wykreslenie lub uchwata o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego staja si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotlanie od uchwalty Rady
do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do =zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ cztonka na pi§mie, wraz z uzasadnieniem,

0 wykresleniu, wykluczeniu ze Spotdzielni albo podjeciu uchwaty o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w terminie 2 tygodni od dnia
podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktdérymi
kierowat si¢ organ Spotdzielni uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia, wykreslenia lub wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego okreslone w Statucie.

Cztonek Spotdzielni ma prawo:

odwotac¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu, wykresleniu lub podjgciu uchwaty o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktdrej mowa
W ust. 4 pkt. 2 biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia, wykreslenia lub wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny
przy rozpatrywaniu odwolania i popierac je.

. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia Statutu
0 postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. W przypadku, gdy cztonek odwotal si¢ od uchwaly o wykluczeniu, wykresleniu

albo wygasnigciu  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
do Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie
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cztonek zaskarzyl uchwale do sadu, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 99

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpila $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.
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Xl. Organy Spoldzielni.
§ 100

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1, z wyjatkiem Walnego
Zgromadzenia, dokonywane sa w glosowaniu tajnym spo$rod nieograniczonej liczby
kandydatow nieposiadajacych zadtuzenia wobec Spotdzielni. Odwotanie cztonka
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Za wybranych uwaza si¢ kandydatdéw, ktdrzy otrzymali kolejno najwicksza liczbe glosow.
W przypadku, gdy dwoéch lub wigcej kandydatéw otrzyma roéwnag liczbe gloséw,
co powoduje, ze liczba 0sdb wybranych przekroczy liczbe mandatow:

1) odnosnie kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej rozstrzyga liczba glosow
uzyskanych w tej czeSci Walnego Zgromadzenia, z ktorej wywodzi si¢ kandydat
a w przypadku uzyskania rownej liczby gloséw decyduje losowanie dokonane
przez Kolegium, o ktorym mowa w § 114°,

2) skresla sie.

§ 101
1. Decyzje, wnioski i opinie organéw Spotdzielni podejmowane sa w formie uchwat.

2. Uznaje si¢ za podjete uchwaly, ktore uzyskaty zwykla wigkszos¢ glosow,
a w przypadkach okreslonych w Statucie kwalifikowana wigkszos¢ glosow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty uwzglednia sig tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Skreslony.

§ 102
Skreslony.

§ 103

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é
konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg
odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Cztonkowie Rad Osiedli nie moga by¢ pracownikami
Spotdzielni lub powiazani ze Spotdzielnia jakimikolwiek umowami gospodarczymi.
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3. Uchwata o wyborze do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla cztonka bedacego
pracownikiem Spotdzielni jest niewazna. Natomiast w przypadku powiazania cztonka
organu samorzadowego ze Spoétdzielnia umowa gospodarcza, czionek ma obowiazek
rozwigzania jej w ciagu nastgpnego miesiaca, w ktérym zostat wybrany w sklad organu
samorzadowego.

§ 104

W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w § 103 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu cztonka tego organu
W pehieniu czynnosci. W takim przypadku Zarzad jest zobowiazany zwota¢, na zadanie Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie w sposob 1 w terminie okreslonym w § 1091 § 110. Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka
Rady Nadzorczej.

§ 105

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

A. Walne Zgromadzenie

§ 106
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udziatu
W poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac w szczegdlnosci
zasade zamieszKiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci, przy czym czesci tych jest
szesc.

§ 107
1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

2. W danej czgsci Walnego Zgromadzenia uczestnicza cztonkowie zamieszkali 1 posiadajacy
tytut prawny do lokalu na terenie objgtym dziataniem tej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia,
cztonkowie oczekujacy przydzieleni do tej czesci Walnego Zgromadzenia, pelnomocnicy
czlonkow 0sdb prawnych oraz pelnomocnicy ustanowieni w trybie okreslonym w § 31.

W przypadku, gdy cztonkowi Spotdzielni przystuguje kilka tytutow prawnych do lokalu,
swe prawa wynikajace z wyboru do organéw Spoldzielni realizuje w jednej, wybranej przez
siebie czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez obowiazek ztozenia stosownego, pisemnego
o$wiadczenia Zarzadowi Spoldzielni, waznego co najmniej jeden rok. Zmiana danej czgsci
Walnego Zgromadzenia wymaga ztozenia Zarzadowi stosownego, pisemnego
o$wiadczenia do konca grudnia roku kalendarzowego, poprzedzajacego zmiang czgsci
Walnego Zgromadzenia.

35



. Czlonek ma prawo bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni maja obowiazek uczestniczenia
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biora udziat w okreslonej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastegpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnos$ci prawnych biora udzial w okres§lonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 108

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
kulturalnej i sportowej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej (dochodu
0g6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia albo likwidacji
zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do zwiazkoéw i organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, oraz upowaznienie Zarzadu
do podejmowania dziatan w tym zakresie,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatanh w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz uchwalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybor 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,
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16) podejmowanie uchwat w innych sprawach, przewidzianych w Ustawach wzglg¢dnie
w Statucie.

§ 109

Zarzad zwohuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie 6 miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w takim terminie,
aby pierwsza jego cze$¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni, zwotuje je
Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza
na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic¢
do Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§110

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:

- czlonkowie Spoétdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza,

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkow Rady przez grupy co najmniej 25 czionkéw Spodidzielni,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie dostarcza si¢ wszystkim czlonkom Spoétdzielni za pokwitowaniem odbioru

z data lub przekazuje sig listami poleconymi.
§ 111

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
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Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
o najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Sad odmowil rejestracji.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkoéw Spotdzielni.

. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Zarzadu Spoéldzielni, Administracjach Osiedli oraz na klatkach schodowych budynkéw,
w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§112

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 110 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
czlonkow Spotdzielni na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktéorym mowa w ust. 3 uznaje sig za spetniony rowniez w przypadku,

gdy na zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w gtosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1) zmiany Statutu, taczenia si¢ Spotdzielni i odwotania cztonka Rady Nadzorczej
wymagaja wigkszosci 2/3 oddanych gltosow,

2) likwidacji Spotdzielni wymagaja wigkszosci 3/4 oddanych glosow na dwoch
kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej
dwoch tygodni, przy obecnosci potowy ogodlnej liczby cztonkow Spotdzielni,

3) przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomos$ci o wartosci przekraczajacej 100.000,00 zt (sto
tysigcy ztotych), zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
Spotdzielni, zapadaja wigkszoscia 1/2 oddanych gloséw, przy obecnosci co
najmniej 2% ogodlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

4) zbycia nieruchomosci o wartosci nieprzekraczajacej 100.000,00 zt. (sto tysigcy
ztotych) zapadaja zwykta wiekszoscia gtosow.
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§113

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
si¢ w glosowaniu jawnym.

§114

1. Nakazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla
wigkszos$cia gtosow, sposrdd cztonkow Spotdzielni, nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjna, w sktadzie nie mniejszym niz trzy osoby.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow
petlnomocnikow 0so6b prawnych - cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
0s6b pozbawionych zdolnos$ci do czynno$ci prawnych lub posiadajacych te¢
zdolnos$¢ ograniczona,

b) sprawdzenie prawidtlowos$ci zwotania danej czgSci Walnego Zgromadzenia
I zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Zgromadzenia
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego.

2) Komisja wnioskowa w sktadzie nie mniejszym niz trzy 0soby.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad.
3) Inne komisje w miarg potrzeby.

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i1 sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalno$ci, ktory podpisuja przewodniczacy
I sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

5. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
§ 114!

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci
zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji dotyczacej jednego zagadnienia nie moze przekracza¢ 5 minut.
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Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusiji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

€) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcey
- jeden ,,za" 1 jeden ,,przeciw" wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwykla wigkszo$cia gtosow.

§ 114

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesSci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad 1 0 kolejnosci glosowania

nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski ,,dalej idace” sa glosowane w pierwszej
kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym" jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza
celowos¢ glosowania wnioskoéw pozostatych.

. Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czg$ci Walnego Zgromadzenia powinna mieé¢

nadany numer kolejny (ten sam na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia), datg podjgcia
I tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§114°
Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwatg o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, nie dtuzszy niz 14 dni.
Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czlonkdéw o czasie i miejscu dokonczenia

przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
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dniem odbycia przerwanej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
§114%

1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokoét z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czgSci Zgromadzenia. Protokot ten wraz z dokumentami komisji
mandatowo - skrutacyjnej i wnioskowej danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad w kopercie zamknigtej, opiecz¢towanej i podpisanej przez
przewodniczacego i sekretarza danej czg$ci Walnego Zgromadzenia. Protokoty
ze wszystkich czesci wydawane sa Kolegium, o ktérym mowa w § 114° Statutu, w celu
autoryzowania tresci podjetych uchwat i potwierdzenia, ktore uchwaty zostaty podjgte
a ktore nie zostaly podjete. Obstuge techniczng kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
w zakresie sporzadzania protokotu zapewnia Zarzad Spotdzielni.

3. Protokoét 1 uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

4. Protokoty z obrad kazdej czg§ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwigk i1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegolne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

§114°

Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszos$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 114°

1. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwotuje
Kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad i przewodniczacy komisji mandatowo —
skrutacyjnych poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore na podstawie
protokotow tych zebran autoryzuja tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore
uchwaty zostaty podj¢te a ktore nie zostaly podjete. Dla waznosci autoryzacji tresci
podjetych uchwat oraz potwierdzenia, ktore uchwaty zostaty podjgte a ktore nie zostaly
podjete wymagana jest obecnos$¢ przynajmniej potowy ogolnej liczby przewodniczacych
obrad i przewodniczacych komisji mandatowo — skrutacyjnych poszczegodlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia. Kolegium w glosowaniu jawnym, wybiera ze swego grona
Przewodniczqcego, ktorego zadaniem jest organizowanie prac Kolegium.

41



Protokoét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaty zostaty podj¢te a ktore nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy
obrad i przewodniczacy komisji mandatowo - skrutacyjnych poszczegdlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

. Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralna cz¢$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie. Informacja

0 uchwatach podjetych przez Walne Zgromadzenie publikowana jest na stronie
internetowej Spoldzielni oraz w Biurach Zarzadu i Administracji Osiedli w terminie 21 dni
po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 114

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, przy czym kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
przystuguja trzy mandaty w Radzie.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni jako petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali
zgloszeni w trybie § 110 ust. 3 Statutu.

. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ nie dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

. Ustgpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rad przez dwie kolejne kadencje.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 110 ust. 3
Statutu.

. Zglaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- imienia, nazwiska i adresu kandydata,
- 1mienia, nazwiska i adresu osob zgtaszajacych.

. Kandydaci na cztonkoéw Rady Nadzorczej do zgloszenia dotaczaja ankiete,
ze szczegolnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- zatrudnienia w Spoldzielni,

- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

- zalegania z wnoszeniem optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego

lub uzytkowego oraz kredytu,

- okresu zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni,

- wyksztatcenia i wykonywanego zawodu,

- zgody na przetwarzanie danych osobowych.

42



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zarzad sporzadza listg¢ zgltoszonych kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgodg na kandydowanie i ztozyli stosowna ankietg. Lista ta z podziatem wedtug
przynaleznosci kandydatéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania. W przypadku nieobecnos$ci
kandydata na ktorejkolwiek czg¢§ci Walnego Zgromadzenia odczytywane sg przez
Przewodniczacego Zebrania ankiety ztozone przez kandydatow.

Cztonkowie komisji mandatowo - skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,

na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejno$ci alfabetyczne;,

Z podziatem wedlug przynaleznos$ci do kazdej z szesciu czgsci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia. Karty wyborcze
sa ostemplowane i podpisane przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjna. Wydawanie kart
wyborczych uprawnionym do gltosowania i sktadanie kart do urny nastgpuje po
odczytaniu imienia i nazwiska osoby upowaznionej do glosowania z listy uczestnikow
danej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow przynaleznych do danej czg¢$ci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej przystugujaca poszczegdlnym kandydatom przynaleznym do danej
czgs$ci Walnego Zgromadzenia.

Liczbg glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo -
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji oglasza
wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci przynalezni do danej czg¢§ci Walnego
Zgromadzenia, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg oddanych glosoéw liczac facznie
wyniki glosowan na wszystkich czg$ciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow przynaleznych do poszczegdlnych czgsci

Walnego Zgromadzenia rownej liczby gtosow, wyboru cztonka Rady dokonuje si¢ zgodnie
z tredcig § 100 ust. 3 pkt 1.
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§114°

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym, wigkszoscia 2/3 glosow cztonkow bioracych udziat we wszystkich cze¢sciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 110, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej.

§114°

Postanowienia § 114’ maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 114%°
Skresla sig.

§ 114

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
cztonka Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny.

§ 114

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badZ dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty badZz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Radg Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -

W ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w Statucie.

44



7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzglgdem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 114"

Sprawy zwiazane z obradowaniem czg$ci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzj¢ podejmuje przewodniczacy tej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

§115

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i1 kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§116

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 18 czlonkow. Poszczegdlnym szesciu czgSciom Walnego
Zgromadzenia przystuguja po 3 mandaty cztonkow Rady Nadzorczej.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nast¢pna
kadencjg.

3. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

§ 117

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

odwotania wigkszoscia 2/3 glosow cztonkow obecnych na Walnym
Zgromadzeniu,

zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

gdy cztonek Rady Nadzorczej zostaje pracownikiem Spotdzielni,

gdy cztonek Rady Nadzorczej pozostaje z czlonkiem Zarzadu lub Kierownikiem
biezacej dziatalno$ci gospodarczej w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,
zmiany przynaleznos$ci do danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia,

dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecno$ci w ciagu roku kalendarzowego
na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej, przy czym usprawiedliwienie
powinno by¢ ztozone przewodniczacemu Rady Nadzorczej lub jego zastepcy
najpozniej w ciagu 14 dni od daty posiedzenia,

dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci na czgsci Walnego Zgromadzenia,
do ktorej przynalezy, przy czym usprawiedliwienie powinno by¢ ztoZzone
najpézniej w ciagu 14 dni od daty danej czesci Walnego Zgromadzenia, w
Sekretariacie Zarzadu.
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. W przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt 3 - 6 utrata mandatu nastepuje w dacie

wystapienia zdarzenia powodujacego jego utratg, a w przypadku okres§lonym w ust. 2
pkt 7 i 8 utrat¢ mandatu stwierdza poprzez glosowanie Walne Zgromadzenie.

§118

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przypisany do danej czesci
Walnego Zgromadzenia, wchodzi kandydat, ktory w ostatnich wyborach z listy
obejmujacej kandydatow z tej czesci Walnego Zgromadzenia uzyskat najwigksza liczbe
glosow sposrod innych kandydatoéw z tej listy.

W przypadku niemozliwosci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w sposdb okreslony
w ust. 1, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetiajacego do konca
kadencji Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania wyboru uzupehniajacego Rada dziata
W niepetnym sktadzie.

§119

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1) uchwalanie planéw  gospodarczych i  dzialalno$ci  spoteczno-kulturalnej,
po zasiggnigciu opinii odpowiedniej Rady Osiedla,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegodlnoscei:

a) badania okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) ustalanie odptatnosci za ustugi $wiadczone przez Spotdzielnig na rzecz cztonkow, a
nie ujete w stawce eksploatacyjnej lub koszcie budowy mieszkania,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdania finansowego,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynno$ciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoéch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

11) uchwalanie zasad przejmowania w administracj¢ majatku nie stanowiacego wtasnosci
Spotdzielni,

12)umarzanie nalezno$ci Spoétdzielni przekraczajacych kompetencje Zarzadu wedlug
zasad okres$lonych odrgbnie,

13)ustalenie zasad podziatu cztonkow uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych
czg$ciach Walnego Zgromadzenia,
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14) powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu bezwzgledna wigkszoscia glosow
ogolnej liczby cztonkdéw Rady Nadzorczej,

15) ustalanie wynagrodzen i zakresOw pracy oraz przyznawanie nagrod i nakladanie kar na
czlonkdéw Zarzadu,

16) ustalanie liczby cztonkow poszczegolnych Rad Osiedli,

17) zatwierdzanie regulaminéw Rad Osiedli,

18) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia Rad Osiedli,

19)rozpatrywaniec odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli
oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,

20) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze nastapic¢
wciggu 30 dni od daty podjecia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak,
niz W ciagu trzech miesigcy od daty jej podjegcia,

21) rozstrzyganie sporow migdzy Radami Osiedli,

22)podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie,
wykreslenie z rejestru Spoéidzielni lub orzekanie o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

23)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzéor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

24)podejmowanie decyzji, zatwierdzanie wzglednie wydawanie opinii w innych
sprawach, o ile wymagaja tego przepisy Ustawy lub Statutu,

25) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

26) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢

ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni; od cztonkow
i Rad Osiedli moze zada¢ wyjasnien i dokumentow.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani z danej czgSci Walnego Zgromadzenia sa
zobowiazani do uczestniczenia w obradach Rady Osiedla wybranej na tej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 120

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Kolegium, o ktorym mowa w § 114°
Statutu, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej. Wyboru Prezydium Rady
i ukonstytuowania komisji dokonuje si¢ na pierwszym posiedzeniu plenarnym w ciagu
21 dni po ostatniej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje si¢ poza tym na wniosek 1/3 cztonkow Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

47



§ 121

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji uczestnicza
przedstawiciele Zarzadu oraz moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni goscie.

§122

1. Rada Nadzorcza na okres kadencji moze dokona¢ wyboru ze swojego grona Prezydium
Rady Nadzorczej, w sktad ktorego wchodza: przewodniczacy, jego dwaj zastepcy,
sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalnosci Rady i komisji.

§ 123

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjna, a w razie potrzeby inne
komisje.

2. W skfad komisji moga wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej, przedstawiciele
odpowiednich komisji Rad Osiedli oraz - za zgoda Rady Nadzorczej - inne 0soby spoza
Rady Nadzorczej, ktorych wiedza i do§wiadczenie moze stuzy¢ Spotdzielni.

§ 124

Wewngetrzng strukturg Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 124

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
i jej komisji wyptacane w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci 60 % minimalnego
wynagrodzenia za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

3. Jezeli w danym miesiacu posiedzenia Rady Nadzorczej i komisji Rady nie odbgda sig lub
cztonek Rady nie uczestniczyt w zadnym z posiedzen, to wynagrodzenie, 0 ktorym mowa
w ust. 1, nie przystuguje.

4. Zakazda nieobecno$¢ cztonka Rady Nadzorczej na jej plenarnym posiedzeniu lub
posiedzeniu co najmniej jednej komisji Rady potraca si¢ 20 % z naleznego ryczattowego

miesigcznego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji jest wyplacane
Z dotu w terminie do 15 dnia nastepnego miesiaca.
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C. Zarzad.
§ 125

1. Zarzad sktada si¢ z 2-5 os6b, w tym prezesa i jego zastepcy. O liczebnosci Zarzadu
decyduje Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie powotania lub kontraktu.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 126

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie ich
wykonania, w zakresie niezastrzezonym w Ustawie lub w Statucie innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjgcia cztonkéw do Spotdzielni, ustalania
praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz zawierania
umow najmu lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu,

2) sporzadzanie planéw gospodarczych i programoéw spotecznych oraz dziatalnosci
kulturalnej i sportowej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandéw
I wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci ustalonej
przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wystegpowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wykluczenie lub wykreslenie
cztonkow ze Spotdzielni,

10) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych
organdéw Spotdzielni,

11) umarzanie naleznos$ci Spotdzielni, rozktadanie ich splaty na raty oraz spisywanie w
straty Spotdzielni, do wysokos$ci okreslonej przez Radg Nadzorcza,

12) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot i innych,

13) powolywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,

14) realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskéw z innych kontroli, a takze
ustalanie sposobu 1 sSrodkow wykonania tych zalecen i wnioskow,

15) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

16) uchwalanie regulaminow i zarzadzen w sprawach wewnatrzorganizacyjnych,
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17) wspoétdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i sportowymi,

18) decydowanie w innych sprawach, gdy obowiazujace przepisy wymagaja uchwaty
Zarzadu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

4. Zarzad sktada Radzie Nadzorczej biezace sprawozdania ze swej dziatalnos$ci.
§ 127

1. Prezes Zarzadu pehliacy funkcj¢ kierownika Spotdzielni kieruje biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni.

2. Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spoétdzielni jako pracodawca, w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wyltaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie, dotyczacej biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

§ 128

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, nie rzadziej niz jeden
raz w miesigcu. W okresie migdzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje
w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 129

Oswiadczenie woli za Spotdzielnig sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1., sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo jednemu
Z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 130

Zarzad moze udzieli¢, jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych, zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoScia
gospodarcza Spotdzielni (§ 127 Statutu) lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdlnych.

50



D. Skreslony.

§ 131
Skreslony.

§ 132
Skreslony.

§ 133
Skreslony.

§ 134
Skreslony.
E. Rady Osiedli

§ 135

1. Rada Osiedla sktada sie z 5 do 11 cztonkow wybranych przez zebranie wyborcze Rady
osiedla na czteroletniq kadencje sposrod czlonkow zamieszkalych i/lub posiadajqcych
tytut prawny do lokalu w danym osiedlu, z zastrzezeniem postanowien ust. 8 i 9. Wybory
do Rady Osiedla mogq odbywac sie w ramach samodzielnego zebrania lub w ramach
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Liczbe cztonkow Rady Osiedla ustala Rada Nadzorcza.

3. Wybory do Rady Osiedla dokonywane sq w glosowaniu tajnym.

4. Przedmiotem zebrania wyborczego Rady Osiedla moze by¢ wylqcznie wybor lub
odwolanie cztonkow Rady Osiedla. Zebranie wyborcze Rady Osiedla jest wazne bez
wzgledu na liczbe uczestniczqcych cztonkow.

5. Zebranie wyborcze Rady Osiedla zwoluje Zarzqd z wiasnej inicjatywy lub na Zqdanie:

a. Rady Nadzorczej
b. 1/5 cztonkow zamieszkalych i/lub posiadajqcych tytut prawny do lokalu w
danym osiedlu.
Zqdanie zwolania zebrania wyborczego Rady Osiedla powinno by¢ ztozone — na pismie z
podaniem celu jego zwofania.

6. Zarzqd zobowiqzany jest zwota¢ zebranie wyborcze Rady Osiedla w terminie 30 dni od
ztozenia wniosku o jego zwolanie. Zawiadomienie o zwotaniu zebrania wyborczego Rady
Osiedla nastepuje poprzez wywieszenie w terminie do 14 dni przed dniem odbycia
zebrania wyborczego Rady Osiedla ogloszen w siedzibie Zarzqdu Spotdzielni,
Administracji osiedla oraz na danym osiedlu na klatkach schodowych budynkow, w
ktorych prawa do lokali posiadajq cztonkowie Spotdzielni.

7. Wrazie nie zwolania przez Zarzqd zebrania wyborczego Rady Osiedla w terminie
wskazanym w ust. 6 uprawnionq do zwotania zebrania wyborczego Rady Osiedla jest
Rada Nadzorcza.

8. Uprawnionymi do uczestnictwa w zebraniu wyborczym Rady Osiedla sq jedynie

cztonkowie zamieszkali i/lub posiadajqcy tytut prawny do lokalu na danym osiedlu oraz
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej. Cztonkowie w zebraniu wyborczym Rady
Osiedla mogq uczestniczy¢ tylko osobiscie. Cztonkowie nie majqcy zdolnosci do
czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq zdolnosciq do czynnosci prawnych
biorq udziat w zebraniu wyborczym Rady Osiedla przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze by¢ cztonkiem Rady Osiedla.

W przypadku, gdy cztonkowi przystuguje kilka tytutow prawnych do lokalu swe prawa
wyborcze realizuje w jednym wybranym osiedlu, przy czym taki cztonek moze
realizowac swe prawa wyborcze wylqcznie do Rady Osiedla tozsamego z wybranq przez
siebie czesciq Walnego Zgromadzenia. Ztozenie oswiadczenia w trybie § 107 ust. 2
Statutu rodzi skutki takze w zakresie uprawnienia do uczestniczenia w zebraniu
wyborczym Rady Osiedla.

Zebranie wyborcze Rady Osiedla otwiera przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, ktory potwierdza prawidtowos¢ zwotania
zebrania wyborczego Rady Osiedla.

Zebranie wyborcze Rady Osiedla wybiera prezydium, ktore kieruje przebiegiem zebrania.
W skiad prezydium wchodzq: przewodniczqcy, zastepca przewodniczqcego oraz
sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

Zebranie wyborcze Rady Osiedla w glosowaniu jawnym wybiera zwykiq wiekszosciq

glosow komisje mandatowo — skrutacyjng w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby. Do

zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow  osob  prawnych—cztonkow  Spotdzielni  oraz
przedstawicieli osob pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych lub
posiadajqcych te zdolnos¢é ograniczong,

b) dokonywanie na zarzqdzenie przewodniczqcego zebrania wyborczego
Rady Osiedla obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow

przewodniczqcemu zebrania oraz wykonywanie innych czynnosci
zwiqzanych z obstugq glosowania.

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczqcego i sekretarza.

Komisja sporzqdza protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisujq przewodniczqcy i
sekretarz komisji. Sekretarz komisji przekazuje protokot wraz z zamknietymi w kopercie
glosami i listami przewodniczqcemu Zebrania.

Sekretarz zebrania wyborczego Rady Osiedla w trakcie zebrania sporzqdza protokot,
ktory po opatrzeniu podpisem sekretarza i przewodniczqcego Zebrania wraz z
dokumentami otrzymanymi od komisji mandatowo-skrutacyjnej przekazuje w dniu
odbycia zebrania niezwtocznie do Zarzqdu Spoldzielni. Zarzqd Spotdzielni przechowuje
dokumenty z zebrania wyborczego Rady Osiedla co najmniej przez 10 lat.

Przebieg zebrania wyborczego Rady Osiedla moze by¢ dodatkowo utrwalony za pomocq
urzqdzen rejestrujqcych dzwiek i obraz, o czym uczestniczqcy w zebraniu powinni by¢
uprzedzeni.

Kandydatéw na cztonkéw Rady Osiedla zgtaszajq uprawnieni i obecni na zebraniu
wyborczym cztonkowie. Kandydatem na cztonka Rady Osiedla moze by¢ tylko cztonek
zamieszkatly i/lub posiadajqcy tytut prawny do lokalu w danym osiedlu. Pracownik
Spotdzielni nie moze wchodzi¢ w sktad Rady Osiedla i nie moze kandydowac do Rady
Osiedla.

Zgtaszanie kandydatow obywa sie na pismie z podaniem imienia i nazwiska kandydata
oraz zglaszajqcego kandydature. Kazdy uprawniony cztonek moze zgtaszac¢ dowolng
liczbe kandydatow.

Przed przystqpieniem do glosowania kandydat musi wyrazi¢ zgode na kandydowanie oraz
przedstawic sie wyborcom i odpowiada¢ na ich pytania.
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20. Cztonkowie uczestniczqcy w zebraniu wyborczym Rady Osiedla mogq dopuscié¢ do
kandydowania osobe nie uczestniczqcq w zebraniu wyborczym Rady Osiedla, ktora
wyrazita na pismie zgode na kandydowanie w wyborach do Rady Osiedla.

21. Wybory cztonkow Rady Osiedla przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sq umieszczane nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej. Karty wyborcze sq ostemplowane i podpisane przez komisje
mandatowo-skrutacyjng. Wydawanie kart wyborczych uprawnionym do glosowania i
sktadanie kart do urny nastepuje po odczytaniu imienia i nazwiska osoby upowaznionej
do glosowania z listy uczestnikow, bqdz poprzez skreslenie przez komisje mandatowo —
skrutacyjnq na liscie uczestnikow osob zglaszajqcych sie po odbior karty i skreslenie na
liscie uczestnikow osob, ktore sktadajq karty do urny. O wyborze sposobu glosowania w
powyzszym zakresie, kazdorazowo decydujq czlonkowie uczestniczqcy w zebraniu
wyborczym Rady Osiedla.

22. Glosujqcy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

23. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszq liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez komisje
mandatowo — skrutacyjng,

b) karta wyborcza jest przekresiona,

C) karta wyborcza zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba
miejsc w Radzie Osiedla.

24. Do Rady Osiedla zostajq wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe
oddanych glosow. Liczba osob wybranych do Rady Osiedla nie moze przekroczy¢ liczby

mandatow.

25. Jezeli w wyniku wyborow kilku kandydatow uzyska rownq ilos¢ glosow i spowoduje to
przekroczenie liczby miejsc w Radzie Osiedla, zarzqdza sie wybory uzupetniajqce
miedzy tymi kandydatami wedfug wyzej wymienionych zasad.

26. W trybie przewidzianym dla wyboru zebranie wyborcze Rady Osiedla moze odwotac
cztonka Rady Osiedla, o ile nie wywiqzuje sie on ze swoich obowiqzkow. Przy obliczaniu
liczby gltosow uwzglednia sie wylqcznie glosy oddane za i przeciw.

§ 136
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

1) rezygnaciji,

2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

3) zmiany przynaleznosci do danej czgsci Walnego Zgromadzenia,

4) zatrudnienia w Spotdzielni,

5) nie rozwigzania umowy o pracg¢ lub umowy gospodarczej laczacej cztonka Rady
Osiedla ze Spotdzielnia w terminach okreslonych w § 103 ust. 3 Statutu,

6) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci w okresie kadencji na czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej przynalezy, przy czym usprawiedliwienie winno by¢ ztoZzone
najpozniej w ciqgu 14 dni od daty odbycia czesci Walnego Zgromadzenia,
w Administracji Osiedla,

7) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecno$ci w ciagu roku kalendarzowego
na posiedzeniu Rady Osiedla, przy czym usprawiedliwienie powinno by¢ zlozone
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przewodniczacemu Rady Osiedla Iub jego zastepcy najpdzniej w ciagu 14 dni od daty
posiedzenia.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt 1 - 5 utrata mandatu nastepuje w dacie
wystgpienia zdarzenia powodujqcego jego utrate, natomiast w przypadku okreslonych
W pkt 6 i 7 utrate mandatu stwierdza przez gtosowanie zebranie wyborcze Rady Osiedla
dzialajqce samodzielnie lub w ramach danej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej
przynalezy cztonek Rady Osiedla.

4. Czionek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez te czes¢ Walnego Zgromadzenia lub
zebranie wyborcze Rady Osiedla, ktore go wybrato zwyklq wiekszosciq glosow.

5. Jezeli na skutek utraty mandatow liczba czlonkow Rady Osiedla zmniejszy sig,
to na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracil mandat wchodzi kandydat, ktory
w ostatnich wyborach do Rady Osiedla uzyskat najwigksza liczbe glosow sposrdd innych
kandydatow. Kadencja takiego cztonka Rady Osiedla koficzy si¢ z kadencja catej Rady.

§ 136"
1. Czlonkom Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady i jej
komisji, o ile zostaty powolane, wyptacane w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci
40% minimalnego wynagrodzenia za praceg.

2. Wynagrodzenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczaltu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

3. Jezeli w danym miesiacu posiedzenia Rady Osiedla i komisji Rady nie odbeda sig, lub
czlonek Rady nie uczestniczyl w Zzadnym z posiedzen to wynagrodzenie, o ktérym mowa
w ust. 1, nie przystuguje.

4. Za kazda nieobecno$¢ cztonka Rady Osiedla na jej plenarnym posiedzeniu lub
posiedzeniu co najmniej jednej komisji Rady potraca si¢ 20 % z naleznego ryczaltowego
miesigcznego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1.

5. Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla i jej komisji jest wyptacane z
dotu w terminie do 15 dnia nastgpnego miesiaca.

§ 137

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy w szczegdlnoSci:

1) wspoldziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza, opiniowanie planow gospodarczych
osiedla w ramach planow ogoélnych Spotdzielni oraz opiniowanie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym osiedla,

2) rozpatrywanie spraw socjalno-bytowych, opieki zdrowotnej, kulturalnych, sportu,
wypoczynku i innych zwigzanych z miejscem zamieszkania,

3) opiniowanie struktury organizacyjnej administracji osiedla,

4) stawianie i opiniowanie wnioskOw o0 nawiazanie i rozwiazanie stosunku pracy
Z kierownikiem Osiedla 1 jego zastgpcami,

5) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dzialalnoscia Administracji Osiedla oraz
rozpatrywanie skarg w tym zakresie,
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6) stawianie i opiniowanie wnioskéw o nagradzanie i awansowanie kierownika Osiedla
1jego zastepcow,

7) rozpatrywanie odwotan od decyzji kierownika Osiedla i jego zastgpcow,

8) stawianie wnioskOw dotyczacych wutworzenia na terenie Osiedla placoéwek
gospodarczych, socjalnych i rekreacyjnych,

9) organizowanie we wlasnym zakresie dziatalnos$ci spoteczno — kulturalnej i sportowej,

10) petnienie funkcji rozjemcy w konfliktach migdzy mieszkancami,

11) propagowanie poszanowania mienia spotdzielczego,

12) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia Osiedla.

§ 138

1. Szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rad okres$laja regulaminy, uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Wszelkie uchwaty Rad przekazywane sa do wiadomosci Rady Nadzorczej w terminie
2 tygodni od dnia powzigcia.

XII. Gospodarka Spoldzielni
§139

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
zgodnie z okresowymi planami ustalonymi przez Radg¢ Nadzorcza w ramach kierunkow
dziatania, okreslonych przez Walne Zgromadzenie. Dziatalno$¢ Spétdzielni jest finansowana
ze zrodel wlasnych, ktore moga by¢ uzupetniane kredytami bankowymi w ramach uprawnien
wynikajacych ze Statutu, a takze dotacji. Roznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 140

Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatlowy powstajacy z wptat udzialow cztonkowskich,
2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkoéw z tytutu wpisowego,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

§ 141
Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) naremonty zasoboéw lokalowych,
2) $wiadczen socjalnych.

§ 142

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwal Rady Nadzorczej, ktora
jednoczes$nie okresla zasady ich tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

§ 143
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Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, moze by¢
przeznaczona na:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz zasobowy.

§ 144
Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywane sa z funduszy wlasnych w nastgpujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,

2) z funduszu udziatowego,
3) z funduszu remontowego.

XI1l. Likwidacja Spéldzielni

§ 145

=

W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez
likwidatora postgpowania likwidacyjnego, okreslonego w ustawie prawo spotdzielcze
I zaspokojeniu roszczen wzgledem Spotdzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okresla
cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaly po likwidacji majatek.

2. Jezeli po dwukrotnym, pisemnym powiadomieniu cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu,
Zgromadzenie nie moze dojs¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust. 1 przechodza
na Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia byta zrzeszona lub na Krajowa Radg
Spoétdzielcza.

3. Pozostatly po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposob nastgpujacy:
1) majatek trwaly oraz ruchomosci, a takze papiery wartoSciowe i udziaty
w podmiotach gospodarczych, ktére nie znalazty nabywcow, przeznacza sig
na cele:
a) spoéldzielcze,
b) spoteczne,
2) wolne $rodki pieni¢zne przeznacza si¢ na wyptaty dla cztonkow Spotdzielni.

4. Udzial cztonkow w podziale majatku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, jest proporcjonalny
do okresu pozostawania wniesionego udziatu cztonkowskiego w dyspozycji Spotdzielni.

5. Wyplaty srodkow pienigznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, dokonuje si¢ w gotowce,
po potraceniu zalegtosci wobec likwidowanej Spotdzielni.

§ 146

Spoéidzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.
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§ 147

Rada Nadzorcza moze okresli¢, w miar¢ potrzeby, szczegdtowe zasady gospodarki
Spoéidzielni, w ramach przepiséw ustawy — prawo spotdzielcze 1 postanowien Statutu.

XI1V. Przepisy koncowe
§ 148

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym, wydawanym przez Krajowa Rad¢ Spotdzielcza.

§ 149
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie postanowienia
ustaw: prawo spotdzielcze i1 o spotdzielniach mieszkaniowych, przy uwzglednieniu przepiséw
ogo6lnie obowiazujacych.

§ 150
Do czasu wprowadzenia w zycie regulaminéw, o ktéorych mowa w Statucie, maja
zastosowanie  dotychczas obowiazujace regulaminy w  Poznanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, w zakresie nie naruszajacym przepisOw ustaw 1 Statutu.

§ 151

Statut wchodzi w Zycie z dniem zarejestrowania.
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