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Poznanska Spotdzielnia Mieszkaniowa
Os. Bolestawa Chrobrego 117
60-681 Poznan

W wyniku umowy zawartej w dniu 10.08.2010 roku miedzy Zwigzkiem

Rewizyjnym  Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Poznanskg

Spoétdzielnia Mieszkaniowg w dniach od 15.11.2010r. do 23.12.2010r.

zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja dziatalnosci inwestycyjne;
spoiazieini za okres od 01.01.2009 do 31.12.2005 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia zwigzane z dziatalnoscig
nwestycyjng, w tym:

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestyciji

+ pozyskanie terenoéw budowlanych

- poprawnosé przygotowania inwestycji

- tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tre§¢ zawartych umoéw oraz ich
realizacja

- nadzor inwestorski

- system finansowania inwestyciji

- rozliczenie kosztéw i ustalenie wartosci poczatkowej lokali

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego spotdzielni
w rozumieniu art. 88a Prawa Spodidzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedio-
zonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnier ztozonych przez

pracownikow spoétdzielni.
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W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i inne uregulowania wewnetrzne,

- uchwaty i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja przygotowania i realizacji inwestycji,

- dokumenty finansowo- ksiegowe,

- pozostata dokumentacja zwigzana merytorycznie z zakresem badan.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokolé lustraciji, ktory tacznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralna cato$¢. Protokét lustracii

zostat podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spotdzielni.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci inwestycyjnej w 2008 r. Spotdziel-
nia zakonczyta budowe i oddata do uzytku dwa budynki mieszkalne wieloro-
dzinne:

- budynek nr 41 na os. Stefana Batorego o 92 lokalach mieszkalnych i 25
garazach,

- budynek nr 20 na os. Wiadystawa Jagietty o 33 lokalach mieszkalnych, 2
lokalach uzytkowych i lokalu biurowym na potrzeby administraciji.

Prawidtowos$¢ dziatan Spoétdzielni w zakresie przygotowania inwestycji i
jej realizacji w okresie od 01.01.2006 r. do 31.12.2008 r. byto przedmiotem ba-
dania lustracyjnego przeprowadzonego przez Zwigzek Rewizyjny w okresie od
14.09.2009 r. do 15.02.2010 r. Zwigzek sformutowat jeden wniosek, aby w
przypadku podjecia przez Spétdzielnie budowy nowych zadan inwestycji miesz-
kaniowych dostosowaé rozwigzania organizacyjno-prawne ustalen ekonomicz-
ne przy realizacji tych zadan do zasad wynikajgcych ustalen ustawy ustalen
spotdzielniach mieszkaniowych, co zapewni¢ powinno wyeliminowanie manka-
mentéw ujawnionych przez lustracje w procesie inwestycyjnym.

Z ustalen lustracji wynika, ze:

1. Prowadzona przez Spétdzielnie dziatalno$¢ inwestycyjna jest zgodna z
postanowieniami statutu oraz uchwatami jej organéw samorzadowych t;.
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw i Rady Nadzorczej.
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Spoétdzielnia posiada takze unormowania wewnetrzne o charakterze regu-
laminowym wynikajace z postanowien statutu i dotyczace zagadnien in-
westycyjnych. Unormowania te sg kompletne i uchwalone przez uprawniony
organ.

Inwestycje Spétdzielni realizowane byly systemem zleconym na podstawie
umoéw zawartych z Agencjg Inwestycyjng Spdtka z 0.0 w Poznaniu  na
kompleksowe wykonanie obiektéw.

Realizacja inwestycji finansowana byta srodkami wtasnymi Spotki oraz $rod-
kami wptacanymi na jej konto przez przyszlych wiascicieli lokali.

. Umowy o budowe lokali miedzy Spotdzielnig a cztonkiem zawierat w imieniu

i na rzecz Spotdzielni cztonek Zarzadu Spoétki ,Agencja Inwestycyjna” na
podstawie udzielonego petnomocnictwa. Akty notarialne dotyczace ustano-
wienia odrebnej wtasnosci lokali byly podpisywane przez Spétke w imieniu i
na rzecz Poznariskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na podstawie petnomocnic-
twa udzielonego Spéice aktem notarialnym przez Zarzad Spétdzielni.

Nadzor inwestorski sprawowany byt systemem zleconym.

Realizacja inwestycji zostata zakoriczona w terminach okre$lonych umowa-
mi do protokotéw odbioru budynku dotaczone zostaty wszystkie niezbedne
dokumenty, oraz uzyskano stosowne zezwolenia na uzytkowanie.

Zadanie inwestycyjne budynek nr 41 na osiedlu Stefana Batorego zostato
rozliczone w 2010 roku.

Zadanie inwestycyjne budynek nr 29 na osiedlu Wiadystawa Jagietty do dnia
zakonczenia badania lustracyjnego nie zostato rozliczone

Zgodnie z postanowieniami umowy inwestor zastepczy przyjat na siebie
uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne na okres 3 lat. Wykonawca
usuwat w terminie wszystkie usterki ujawnione w toku przegladéw okreso-
wych i gwarancyjnych.

Sposob prowadzonej ewidencji ksiegowej zgodny z Zaktadowym Planem
Kont umozliwia wyodrebnienie kosztow bezposrednich i posrednich realizo-
wanego zadania i dokonanie rozliczenia kosztow budowy zgodnie obowiazu-
jacymi unormowaniami.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu

polustracyjnego pozgdane bytoby, aby organy samorzadowe Spotdzielni

rozwazyty podjecie nastepujacych dziatan:
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1. Dokona¢ ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego budynek nr 29.

2. Przestrzegac terminow rozliczenia zadania inwestycyjnego wynikajgcych z
z ustawy o spoétdzielniach.

Przedstawiajac powyzsze wnioski Zwiazek informuije, iz zgodnie z art. 93
§ 4 Prawa Spoétdzielczego, winny one byé przedstawione przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Uprzejmie prosimy o powiadomienia Zwigzku o sposobie realizacji w/w
wnioskow.

Jefzy Jankowski

TM/17/11



